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WOHNBAUGENOSSENSCHAFT ST.GALLEN

Vermietungsreglement

Das Vermietungsreglement stitzt sich auf die Statuten vom 19. Mai 2015.

1. Zweck (gemadss Statuten)

Die Genossenschaft widmet den (iberwiegenden Teil ihrer Tétigkeit dauerhaft der Férderung
des gemeinnlitzigen Wohnungsbaues; insbesondere erstrebt sie die Deckung des Bedarfs
an preisglinstigen und nach ihrer Beschaffenheit den Wohnbed(irfnissen Rechnung tragen-
den Wohnungen und Eigenheimen. Die Genossenschaft erstellt und erwirbt insbesondere
preisglinstige Wohnungen und Wohnhéuser, auch im Baurecht; sie kann auch Umbauten
realisieren, Wohnungen vermieten und verwalten und im Stockwerkeigentum verkaufen.
Der Zweck wird erreicht durch gemeinsame Selbsthilfe, unter Verzicht der Genossenschaft

auf materiellen Gewinn. Jede Spekulation ist ausgeschlossen.
2. Allgemeine Vermietungsgrundsatze

Grundlage ist der Artikel 22 der Statuten: Die Vermietung erfolgt nach genossenschattli-

chen Grundsétzen.

Fir Wohnungen mit 4 und mehr Zimmern werden Familien sowie Alleinerziehende mit Kin-

dern bevorzugt.

Bei der Erst- und Neuvermietung dirfen Wohnungen bei ausreichender Nachfrage nicht un-

terbelegt sein.

Unterbelegt ist eine Wohnung, wenn die Anzahl Zimmer die Anzahl Personen um zwei oder

mehr Ubersteigt. Halbe Zimmer werden nicht gezahlt.
Zudem werden in nachstehender Reihenfolge bevorzugt behandelt:

o interne Wechsel infolge anstehender Bauvorhaben
e interne Wechsel aus familiaren und/oder gesundheitlichen Griinden in kleinere oder
grossere Wohnungen

e interne Wechsel aufgrund von Unterbelegungen
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¢ Vermietung an Mitglieder auf der Warteliste

¢ Vermietung an Angehdérige von Mitgliedern, die in der Genossenschaft wohnhaft sind
¢ Vermietung an Angehdrige von Mitgliedern, die nicht in der Genossenschaft wohnen
e Vermietung an Nichtmitglieder auf der Warteliste

e externe Mietinteressenten
Beriicksichtigt werden zusatzlich:

e die Solvenz und das Verhaltnis von Einkommen und Mietzins
¢ Referenzen
e Bezug zum Quatrtier

e Auslanderausweis sowie Niederlassungs- bzw. Aufenthaltsbewilligung

3. Subventionierte Wohnungen

Bei subventionierten Wohnungen kommen die entsprechenden Reglemente erganzend zur

Anwendung.
4. Interne Wechsel

Interne Wechsel auf Mieterwunsch kénnen frihestens nach 3 Jahren Mietdauer erfolgen.
Aus wichtigen Griinden (z.B. Familienzuwachs oder -trennung) kdnnen Ausnahmen bewilligt

werden. Die Verwaltung entscheidet abschliessend.

In der Regel werden keine Wechsel in Wohnungen mit gleicher Zimmerzahl bewilligt. Uber

Ausnahmen aus wichtigen Grinden entscheidet die Verwaltung abschliessend.

Mehrkosten aufgrund interner Wechsel auf Mieterwunsch kdnnen ganz oder teilweise der

entsprechenden Mietpartei belastet werden.
5. Untermiete

Untermiete ist nur mit Bewilligung der Verwaltung maglich.

Untermieter werden bei der Wohnungsvergabe nicht bevorzugt behandelt. Sie gelten als ex-

terne Bewerber.
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6. Unterbelegung

Der Auszug erwachsener Kinder, Todesfalle und Trennungen fihren zur Unterbelegung von
Wohnungen. Eine wahrend der Mietdauer eintretende Unterbelegung muss der Verwaltung
vom Mieter selber angezeigt werden. Die Bewohner werden in diesem Fall zum Wechsel in

eine kleinere Wohnung angehalten. Das Angebot soll folgende Voraussetzungen erfillen:

¢ \Wohnung mit vergleichbarem Standard
e Wohnung mit vergleichbarer Miete
o Verbleib im Quartier

e Zumutbarkeit aufgrund Alter und Gesundheit der Mieter

Ist die Wohnung langer als zwei Jahre unterbelegt und die Mietpartei hat zwei zumutbare
Angebote abgelehnt, kann die Verwaltung die Kiindigung aussprechen oder die Nettomiete
um 20%, aber maximal um CHF 400.- erhdhen. Vorzugsweise werden einvernehmliche Lo-

sungen angestrebt.
7. Pflichtanteile

Gemass Artikel 11 der Statuten kann der Vorstand bei der Miete oder dem Erwerb von Woh-
nungen der Genossenschaft die Ubernahme mehrerer Anteilscheine zur Pflicht machen.
Diese Pflichtanteilscheine werden nicht verzinst. Die Anzahl richtet sich nach dem Finanzie-
rungsbedarf fir die gemieteten oder erworbenen Wohnungen und wird vom Verwaltungsrat

festgelegt.

Fir die Auszahlung der Pflichtanteile nach Beendigung des Mietverhaltnisses muss die sta-
tutarische Kindigungsfrist nicht eingehalten werden. Sie werden 1 Monat nach Einigung mit
der Mietpartei Uber die Schlussabrechnung ausbezahlt. Uber die Umwandlung in verzinste
Anteile und die damit verbundene Mitgliedschaft nach Mietende beschliesst der Verwal-

tungsrat abschliessend.

Die Bestimmungen von Artikel 7 gelten auch fur Mietvertrage, welche vor dem 26. Januar

2018 abgeschlossen worden sind.
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8. Weitere Bestimmungen

Haustierhaltung

Fir das Halten einer Katze ist eine Bewilligung notwendig. Die Katze ist im Wohnobjekt zu

halten und darf nicht ins Freie gelassen werden.

Das Halten eines Hundes ist grundsatzlich nicht erlaubt. Zeitlich begrenzte Ausnahmebewil-

ligungen werden unter strengen Auflagen erteilt.
Nebenobjekte

Die Nebenobjekte wie Bastelraume, zusatzliche Kellerabteile und Abstellplatze werden ge-
mass der Warteliste in der Verwaltung vermietet. Bei einem Wohnungswechsel besteht kein

Anspruch auf die Ubernahme eines Nebenobjektes des Vormieters.
9. Inkrafttreten

Das vorliegende Vermietungsreglement wurde am 13. April 2015 vom Verwaltungsrat ge-

nehmigt und per sofort in Kraft gesetzt.

erganzt Artikel 7 neu, 26. Januar 2018
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Konstantin Kéberle Michael Aebisegger
Prasident Vizeprasident
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